Zmiuve o najme nebytovych priestorov

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzavretd podlia ustanovenia § 3 a nasl. zakona €. 116/1990 Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych

Prenajimatel’
Nazov:

Sidio:

V zastapeni:
1I€0;

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Ndjomca:

Meno a priezvisko:

Trvale bytom:

Prechodne bytom:

i€o:
DIC:

Datum narodenia:

Statne obéianstvo:

priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi

Obec DIhé Pole

Dihé Pole ¢. 249, 013 32 Dihé Pole

Ing. Tibor Gajdo3ik, starosta obce

00321231

2020626410

neplatitel DPH

VUB banka, IBAN: SK75 0200 0000 0009 2232 8432

(dalej len , prenajimatel)

Marcel Duris

Ménesovo namestie 1232/5

46268316
1083853683
Slovensko
(dalej len ,najomeca”)
CL. 1.
Predmet zmiuvy

1. Touto zmluvou sa upravujl vzajomné prava a povinnosti zmluvnych strdn a to najméa zdvazok
prenajimatela prenechat nebytové priestore uvedené v Cl. Il. tejto zmluvy od docasného uZivania
ndjomcovi a na strane druhej zavadzok najomcu platit prenajimatelfovi ndjomné a naklady spojené
s uzivanim premetu najmu v stlade s Cl. IV. tejto zmluvy.
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CL. Il
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby — DOM so stpisnym &islom 40 postavenej na
pozemku registra ,,C“ parcelné &islo 2098 zastavané plochy a nadvoria o vymere 923 m? zapisanej
Okresnym dradom Zilina, katastralnym odborom na liste vlastnictva &. 1 pre k. 0. DIhé Pole, obec
Dihé Pole, okres Zilina (dalej len ,Zdravotné stredisko”).

Prenajimatel prenechava ndjomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajuce sa na prizemi
Zdravotného strediska o celkovej vymere 10,8 m? (dalej aj ,predmet najmu).

2. Spolotne s nebytovymi priestormi prenechava prenajimatel najomcovi aj dalSie priestory,
vratane socialnych zariadeni, nevyhnutné na pristup k predmetu ndjmu uvedenému v ods. 1
tohto &ldnku zmluvy a k jeho riadnemu uZivaniu.

| EL L.

Uéel ngjmu

1. Prenajimatel prenechava predmet najmu uvedeny v El. Il. ods. 1 tejto zmluvy na docasné
uZivanie ndjomcovi za Gcelom prevddzkovania kanceldrskych priestorov.

Néjomné a sluZby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany sa dohodli na mesacnom najomnom za predmet najmu vo vyske 72 EUR/mes.
s DPH. Uvedené najomné sa ndjomca zavizuje platit mesacne rocne a to vopred na zaklade
faktdry vystavenej prenajimatefom.

2. Najomné podia ods. 1 tohto clanku zmluvy zahffia dhrady za nasledovné sluZby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov: dodadvka tepla (vykurovanie plynom), naklady na elektricka
energiu, upratovanie, kdrenie a beZnt adrzbu.

3. Platby za sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov bude najomca uhradzat mesacne,
pricom zdkladom pre vypofet mesacnej platby za tieto sluZby budi celkové naklady na sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov v budove Zdravotného strediska za predchadzajuci
kalendéarny rok pomerom za prenajaty priestor v m>.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opréavneny nahliadnut do Gétovnych dokladov, na
zéklade ktorych bola uréena celkova cena sluZieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov
v budove Zdravotného strediska.

5. Platba mesaénej spldtky za sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov je splatna
najneskér do 15. dfia nasledujiceho mesiaca a plati sa bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela, pritom ndjomca ako variabilny symbol uvedie svoje ICO.

6. V pripade omeskania najomcu s platbou, je prenajimatel opravneny poZadovat od ndjomcu
uroky z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy defi omeskania.
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Trvanie a vznik najmu

1. Tato zmluva sa uzatvédra na dobu uréitit od 1.3.2023 do 29.2.2024.

2. Najom nebytovych priestorov podia tejto zmiuvy kondi:

a} dohodou zmluvnych stran, ktora musi matf pisomni formu,

b} wvypovedou, ato tak zo strany prenajimatela, ako aj najomcu a to aj bez udania ddvodu,
aviak a¥ po uplynuti minimalnej dizky trvania zmiuvy podfa odseku 1 tohto Elanku zmiuvy.
Vypoved tejto zmluvy musi byt uskutolnend v pisomnej forme a musi byt dorutend druhe;j
zmluvnej strane,

c] odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela podia ods. 4 tohto Elanku zmluvy.

3. Vpripade vypovede tejto zmluvy ktoroukofvek zo zmiuvnych strdn sa najom nebytovych
priestorov skonci uplynutim vypovednej doby, ktord je 3 mesiace a zadina plynut od prvého
tdha kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, vktorom bola vypoved dorudend
zmluvnej strane. Pocas plynutia vypovedne] doby je ndjomea povinny umoinit za pritomnosti
prenajimatela obhliadku nebytovych priestorov zaujemcom o ich budiici najom.

4. Prenajimatel je opravneny okamiite odstipit od tejto zmluvy pisomnym odstipenim
doruéenym najomcovi v nasledovnych pripadoch, ktoré zmluvné strany povaluji za podstatné
porutenie tejto zmiuvy:

a} najomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s thradou ndjomného alebo akychkolvek
vhrad za sluiby poskytované s najmom,

b} ndjomca bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela prenechal nebytové priestory alebo
ich £ast do podnajmu alebo ingj formy uZivania tretej osobe,

¢} najomca uZiva nebytove priestory na iny Géel, ako je dojednané v tejto zmluve,

d) ndjomca vykonal vnebytovych priestoroch stavebné Upravy bez predchadzajiceho
pisomneého sGhlasu prenajimatela,

e) vinych pripadoch vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

CL. VL.

Prava a povinnosti zmiuvnych stran

1. Prenajimatel je povinny odovzdat nebyiové priestory najomcovi vstave spdsobilom na
ufivanie v silade s Gtelom najmu dohodnutom v C1. It ods. 1 tejto zmluvy. Pri odovzdani bude
spisany pisomny protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestoroy, ktory podpisu obidve
zmiuvné strany.

2. Néjomca je opravneny a povinny uiivat nebytové priestory vylugne sam alen vrozsahu a na
Géel, ktory je dohodnuty v tejto zmluve.

3. Najomca je povinny zabezpedit vietky povinnosti vyplyvajice zo zdkona o prevadzkovani
vyhradenych technickych zariadeni na vlastné naklady.

4. Najomca je povinny oznamit bez zbytofného cdkladu akékolvek zmeny tykajice sa jeho
identifikaénych tidajov.
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10.

11,

12.

13.

14,
15,

Najomca je povinny starat sa o predmet najmu so starostlivostou riadneho hospadara a po

ukonéeni uZivania odovzdat predmet najmu prenajimatelovi vstave zodpovedajicom

beznému spdsobu uivania a opotrebovania.

Ndjomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich ¢ast do podnajmu alebo

vypoZicky tretej osobe, alebo umaoinit akukolvek int formu uZivania nebytovych priestorov

alebo ich éasti trefou osobou bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

N2jomea nie je opravneny vykonavat v nebytovych priestoroch akékolvek stavebné dpravy bez

predchadzajuceho pisomného stthiasu prenajimatela.

Beinu Udribu a opravy suvisiace s uZivanim predmetu najmu a upratovanie prenajatych

priestorov si zabezpedi na viastné néklady najomca.

Néjomca zodpoveda v pinom rozsahu za Skodu, ktor( spGsobil na nebytovych priestoroch

akoukolvek vlastnou Linnostou alebo vykonom svajej podnikatelske] Cinnosti, alebo ak bola

skoda spOsobena tretou osobou (zdkaznici, doddvatelia apod.), ktora sa pohybuje

v nebytovych priestorach so sahlasom alebo na podnet ndjomcu, Najomca zodpoveda najma,

nie viak wluéne, za Skady spdsobené v ddsledku neodborného uZivania, poskodzovania alebo

v dostedku nedodriania poiiarno-bezpecnostnych predpisov. Vznik poZiaru, havarie, poruchy

alebo ine] udalosti vpredmete ndjmu je ndjomca povinny bezodkladne oznamit

prenajimatelfovi a vzmysle vieobecne zavaznych pravnych predpisov vykonat ohlasovaciu

povinnost.

Najomca je povinny umoinit a strpiet kontrelu nebytovych priestorov zo strany prenajimatela

alebo jeho splnomocnenégho zdstupcu. Neposkytnutie suéinnosti najomcu alebo neumoinenie

kontroly sa povaZuje za podstatné porusenie tejto zmluvy.

V pripade skonéenia najmu alebo zaniku najmu je ndjomca povinny vypratat a odovzdat

nebytové priestory prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, alebo v stave, ktory zodpovedd

stavebnym upravam, na ktoré dal prenajimatel suhlas podla €. Vi ods. 7 tejto zmiuvy,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, najneskdr prvy pracovny defi nasledujici po zaniku

najmu. O prevzati nebytovych priestorov sa spie obdobny protokol ako je uvedeneé v €. VI ods.

1 tejto zmiuvy, ktory podpidu ohidve zmiuvné strany. V pripade nedodriania povinnosti podia

prvej vety tohto ¢lanku zmiuvy Najomca zaroven suhlasi s vypratanim z predmetu najmu na

jeho naklady. Prenajimatel zéroveh nie je povinny v pripade skonfenia najmu poskytnat

najomcovi nahradné priestory.

Prenajimatel nezodpovedsd za akékolvek $kody na vnesenych veciach a nie je povinny uzatvdrat

v tomto zmysle Ziadne poistné zmluvy.

Zmluvné strany sa dohaodli, Ze umiestnenie akéhokolvek reklamného zariadenia podlieha

pisomnému sthlasu prenajimatefa.

Néiomca je opravneny v predmete najmu zriadif miesto podnikania alebo sidlo.

Najomca je povinny vpredmete najmu povinny dodriiavat povinnosti vyplyvajlce zo

vieobecne zavaznych pravnych predpisov a to najma:

a) Zaékona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich
predpiscv

b} Zékona €. 314/2001 7. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov

¢} Vyhlasky Ministerstva vautra SR €. 121/2002 Z. 2. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov

d) Zakonha é.42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskordich predpisov.
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16. Majomca sa zavazuje vykonavat kontrolu vzmysle vyhlasky & 508/2009 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpednosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a piynovymi a ktorou sa ustanovuji technické
zariadenia, ktoré sa povaizuji za vyhradené technické zariadenia v zneni neskorsich predpisov.

17. Najomca a prenajimatel su povinni vzajomne sa informovat o vietkych skutotnostiach, ktoré
majd, resp. mdzu mat vplyv ha platnost a icinnost tejto zmluvy, a to vwyiuéne v pisomnei forme
bez zbytotného odkladu, najneskdr do 10 dni po tom, o sa o tychto skutolnostiach dozvedeii.
Rovnakym spOsobom su povinni vzajomne sa informovat o zmendch svojich identifikatnych
udajov uvedenych v tejto zmluve,

Prevadzkové prava a povinnosti

1. Najomca obdrii klice od predmetu najmu, ktoré je pri skonfeni najmu povinny odovzdat. Tato
skutoénost bude zaznamenana v preberacom protokole v zmysle i, VI ods. 1 tejto zmluvy.
Najomca je zdroveh povinny strpiet vyhotovenie képii kfGov — tzv. rezervnych kiucov pre
pripad Zvelnej pohromy, havdrie alebo inej nepredvidatelnej situdcie, ktoré je povinny
odovzdat prenajimatelovi. Najomca nie je opravneny samostatne vyhotovovat képie klucov
bez predchadzajiceho pisomneho suhlasu prenajimatela.

2. Najomca je povinny zabezpeéit v pinom rozsahu pinenie povinnosti vyplyvajicich z platnych
predpisov na Useku ochrany pred pofiarmi a bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj
prisluéné hygienické alebo iné osobitné platné pravne predpisy.

3. Najomca je povinny zabezpedit, aby estetickd hodnota predmetu najmu, interiéru alebo
exteriéru budovy nebola znhehodnotend materialmi, tovarmt alebo inymi predmetmi najomeu.

4. Najomca sa zavazuje nevnasat do objektu horfaviny, vwwbuininy a latky ohrozujice bezpecnost
prevadzky.

5. N&jomca sa zavidzuje nepouzivat v predmete ndjmu elektrické spotrebide, ktoré nevyhovuiji
prislusnym STN (najmd chladnicky, kavovary, pocitale a pod.).

CL. VII.

Zaverefné ustanovenia

1. Této zmluva nadobida platnost dhiom podpisu tejto zmiuvy oboma zmluvnymi stranami
a uéinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade s ustanovenim § 47 aods. 1
Obcdianskeho zdkonnika.

2. Tuto zmluvu je moiné menit na zaklade dohody ohidvoch zmiuvnych stran a to vo forme
pisomnych ofislovanych dodatkov k tejto zmtuve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je uzatvorend v zmysle ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. a o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov, Obcianskeho zakonnika ako aj dalich pravnych predpisov platnych na
uzemi SR.

Tato zmluva je vwhotovend v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdd zmluvni stranu.

5. Vsulade s ustanovenim § 11 Zakona & 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych ddajov v zneni
neskordich predpisov, ndjomca stthlasi so spracovanim jeho asobnych tdajov prenajimateiom
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v rozsahu v akom sti uvedené v tejto zmluve, pre potreby dosiahnutia predmetu tejto zmluvy
a za ucelom ich spracovania v informacnych systémoch prenajimatela ako aj opravneného
zverejhovania Udajov v sulade s platnou pravnou tpravou. Sthlas je udeleny na dobu neuréitu.
Po ukonceni platnosti tejto zmluvy a vysporiadani vietkych zavdzkov a pohladdvok slvisiacich
s touto zmluvou méZe najomca suhlas kedykolvek pisomne odvolat.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade slobodnej vble, zmluva nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu rozumeju
a na znak sthlasu zmluvu bez akychkolvek vyhrad podpisuju.

V Dlhom Poli, dia: 2262 202 %... V Dlhom Poli, dta: ... 28+ 2. 202
Prenajimatel’ e Najomca:
_/"/‘ \) ‘f__..i--‘ -
V4
o/ T | o)
= \: " o) (
b “:j%\ "\4 ) vy k
-----------—---/- ------- \",-”:\\‘\\: Joe2 /, /’ ------------------
Obec DIhé Pole "

Ing. Tibor Gajdo3ik, starosta obce



